Hinweis:
Schnitt B-B
M= 1:200

WAT1.1, Parzelle 9

FHmax=+9m

DNG = 38° - 44°

WH

max = +{4.8 m

A4

3

Baugrenze

+/- EFOK = 0.00 m
A, 2

Hinwels:
Schnitt A-A
M= 1:200

Geltungsbereichsgrenze

Regelquerschnitte als Hinweis

FH max=+9m

DNG = 14° - 28°

<<I:Jm\+w.\w3\/
R

+/- EFOK = 0.00 m
L 2

Flaches Sattel- 0. Walmdach
(Typ: max. E +1)

Art der bau-
lichen Nutzung

Zulassige Bauweise
o = offen

bu nur Einzelhduser zulassig

= nur Doppelhduser und Haus-

>

DNG = 38° - 44°

WA1.1, Parzelle 10

FHmax=+9m

N7

+/- EFOK=0.00 m

2

WA 1.1, Parzelle 10

FHmax=+9m

Parzellengrenze
Baulinie

+/- EFOK=0.00 m

s 4

FHmax=+9m

DNG = 38° - 44°

+/- EFOK = 0.00 m
L 2

Steiles Sattel- 0. Walmdach

(Typ: max. E + D)

FESTSETZUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Nutzungsschablonen

Maximal zulassige
Vollgeschosse

gruppen zulassig .
Maximal zulassige SO Pension | 0 &
Grundflachenzahl Zulassige Dachformen und
(GRZ) -neigungen 0,6

SD = Satteldach, WD = Walmdach

SD, WD: 14° - 28°

FD = Flachdach, PD = Pultdach,
vPD = versetztes Pultdach

SD, WD: 38° - 44°
PD, vPD: 14° - 28°
FD: bis 6°

M 1:200

DNG

FHmax=+75m
=14-28°

+/- EFOK = 0.00 m
A, 2

Pultdach

(Typ: max. E +1)

WH max =+6m

Parzellengrenze, Vorschlag

Baugrenze

Baugrenze

Parzellengrenze, Vorschlag

Baugrenze

DNG = 14 - 28°

il

Baugrenze

DNG

FHmax=+9

+/- OK EFOK = 0.00 m
-

Versetztes Pultdach

(Typ: max. E +1)

WA1

-2

/E\

WA2.1-3 |0

/E\

0,3

SD, WD: 14° - 28°
SD, WD: 38° - 44°

0,3

SD, WD: 14° - 28°
SD, WD: 38° - 44°
PD, vPD: 14° - 28°
FD: bis 6°

WAA1.1, Parzelle 11

FHmax=+9m

DNG = 38° - 44°

N

WH [max = +|4,8

A4

3

+/-

L 2

EFOK=0.00 m

WA 4, Parzelle 18

FH max=+9m

=38° - 44°

+/-

L,

EFOK=0.00 m

m

FH max =+ 7,6 m (OK max. Attika)

Baugrenze

DNG = 38 - 44°

[+[- OK EFOK = 0.00

WA1.1, Parzelle 12

FHmax=+9m

WA1.1, Parzelle 13

DNG = 14° - 28°
N

WH max =+ 6.5m

A4
DNG = 38° - 44°

N

WH]max = +|4.8 m

Parzellengrenze, Vorschlag

Parzellengrenze, Vorschlag

R

Baugrenze
Baugrenze

3

_ +/- EFOK =

L 2

+/- EFOK=0.00 m

WA 2.1, Parzelle 28

DNG =14 - 28°

il

FHmax=+9m

DNG = 14-28°

Baugrenze

+/- OK EFOK = 0.00 m
.

Parzellengrenze
Geltungsbefeichsgrenze

Baugrenze

r

FH max. =9 m

WH max =+6.8 m

DNG = 14-28° .u& DNG = -6° =
V I %
\ 2
+/- OK EFOK =0.00 m
=
Flachdach
(Typ: E+1)
WA3 o W WA4 o \my
0,3 0,4

SD, WD: 14° - 28°

SD, WD: 14° - 28°

SD, WD: 38° - 44°
PD, vPD: 14° - 28°
FD: bis 6°

SD, WD: 38° - 44°
PD, vPD: 14° - 28°
FD: bis 6°

+/- OK FOH

Steiles Sattel- 0. Walmdach
(Typ: max. 1 1/2 E + D)

PLANZEICHNUNG

Mafstab 1:1.000
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1. FESTSETZUNGEN

- - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

é 1.1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) in Teilflachen

@ 1.1.2 Sondergebiet Pension

1.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baulinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—#—®—  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

1.3 Offentliche Verkehrsflichen

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

<1l

mit Verkehrsbegleitgriin
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuBweg

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

<[>J

Straltenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v Zufahrtsbereiche - eine ausnahmsweise Verschiebung ist zulassig, festgesetzte Griinflachen sind
entsprechend anzupassen. Im Bereich WA1.1 ist die Lage der gemeinsamen Zufahrten so zu wahlen,
dass jeweils nur ein Bestands-Baum der Kurallee entfernt werden muss.

vs51255  HOhenlage der Verkehrsflachen

1.4 Firstrichtungen

<pr====memd>  Firstrichtung festgesetzt. Der First des Hauptdaches muss bei SD, WD parallel zur
Pfeilrichtung verlaufen. Eine Abweichung davon um bis zu 10 ° ist zuldssig.

1.5 Stellpldatze, Garagen, Nebengebaude

—IIIJ
L——l

Flache fir Garagen/Stellplatze/Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB)

1.6  Griinordnerische Festsetzungen
_H_ Offentliche gliedernde Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
......... Zweckbestimmung: Park
RRT Zweckbestimmung: naturnaher Regenriickhaltebereich
] Zweckbestimmung: Kinderspielplatz
1.7  Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauGB)
‘ Zu erhaltender Laubbaum (Ausnahmen gem. Festsetzung 1.6 zuldssig)

' zu pflanzender Laubbaum

2 HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

2.1 Planzeichen als Hinweise

Bestehende Grenzen mit Flurstiicknummern
|||||||||||| Vorschlag Grenzen der Bauparzellen
Vorschlag Parzellennummer
Vorschlag Stellung Hauptgebdude
Vorschlag Stellung Garage

Mafzahl in Meter

7
W\“ Hoéhenschichtlinien gem. H6henvermessung
ca. 622 m? Vorschlag GrundstiicksgréRen
.................... Vorschlag FuRweg
] Bestandsgebiude

2.2 Nachrichtliche Ubernahmen

o o— Hauptversorgungsleitung

VERFAHRENSVERMERKE:

die Anderung des Bebauungsplanes
ortsublich bekannt gemacht.

Der Marktrat hat in der Sitzung vom _ .
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhdérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . hat in
der Zeit vom . bis . stattgefunden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom __.
hat in der Zeit vom __. bis . stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . wurde mit der Begrindung
und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom _ . bis
Offentlich ausgelegt. Auf die Offentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung
._____hingewiesen.

vom

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom _ . wurden die Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt werden konnen, gemaf}

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __. bis . . mit Schreiben vom __ .
beteiligt.

Der Markt Bad Abbach hat mit Beschluss des Martkgemeinderats vom . den
Bebauungsplan gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _ . als Satzung

beschlossen.

Ausgefertigt:
Bad Abbach, den
Markt Bad Abbach

Dr. Benedikt Grinewald, 1. Burgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am _ . . gemall § 10 Abs. 3 BauGB
ortsublich durch Anschlag an der Amtstafel bekannt gemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der
Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht wahrend der Dienststunden zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen
werden kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

.

Bad Abbach, den
Markt Bad Abbach

Dr. Benedikt Grinewald, 1. Burgermeister

B E B A UUNUGSUPL AN

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
ALLGEMEINES WOHNGEBIET

"AB IN DEN SUDEN" und
SO Pension

MARKT BAD ABBACH
LANDKREIS KELHEIM

FLUR NR.: 583/2 (TF), 1091/2, 1092, 1092/5 - 9, 1093/3, 1093/4, 1094, 1094/1,
1095 (TF), 1095/1, 1096, 1096/3 - 8, 1102/3, 1103/3, 1103/6 - 8, 1103/12
D E R G EMARKUNG B A D A.B B A C H

VAR
Bad Abbach

Ubersichtslageplan, M 1:10.000

PLANZEICHNUNG MARSTAB 1:1.000

FASSUNG VOM 11.12.2024

Verfahren nach §§ 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB

PLANVERFASSER:
BERNHARD BARTSCH DIPL. ING. (FH) Ao TR e ine
- TEL 0941 463 ﬂ{oo - m
STADTPLANUNG LANDSCHAFTSARCHITEKTUR  Wte™ Widbbiniceiior
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