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BEKANNTMACHUNG

Uber den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes
nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB
und
liber die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

»Oberndorf - 7. Anderung”

im Verfahren nach § 13 a BauGB (Baugesetzbuch) - Innenentwicklung

Der Marktgemeinderat des Marktes Bad Abbach hat in seiner Sitzung vom 28.11.2023
beschlossen, den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Oberndorf durch ein
7. Deckblatt zu dndern.

Der rdumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke Nr. 282/1 (TF), 282/2 (TF}, 282/3 (TF)
und 282/4 der Gemarkung Oberndorf, Markt Bad Abbach.

Das Gebiet ist aus folgendem Kartenausschnitt ersichtlich, der Bestandteil dieser
Bekanntmachung ist:

Die Anderungsflichen befinden sich im Nordwesten des Ortsteils Oberndorf,
rund 2,5 km nordwestlich vom Hauptort Bad Abbach entfernt.
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Die Flachen sind bereits mit Einzelhdusern in offener Bauweise mit zwei Vollgeschossen bebaut
und tiber die siidlich gelegene StraRe ,Am Unteren Weinberg” erschlossen. Die vorhandenen
Gebiude werden bereits wohnbaulich genutzt.

Das Flurstlick Nr. 282/4 ist derzeit unbebaut, da es erst kiirzlich vom Flurstiick Nr. 282/1 ab-
getrennt wurde.

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Privatgérten mit Ziergehblzen und Hecken vorhanden. Die
Anderungsflichen sind insbesondere im nérdlichen Teil stark von Norden nach Siden geneigt. Das
stddtebauliche Umfeld ist von freistehenden, wohnbaulich genutzten Einzel- und Doppelhiusern
in offener Bauweise mit zwei Vollgeschossen geprdgt. Die siidlich angrenzenden Flichen sind
derzeit unbebaut und landwirtschaftlich genutzt. Im Norden setzen sich Gehélzbestinde/Wald
fort.

Ziel und Zweck der Planung:

Das Erfordernis zur 7. Deckblattinderung des Bebauungsplanes ,Oberndorf* ergibt sich aus der
konkret bestehenden Nachfrage nach Wohnbauflichen und dem Ziel der Nachverdichtung
innerhalb der Anderungsflichen.

Anlass sind zwei konkrete Bauvorhaben fiir zwei Einzelhduser auf den Parzellen 282/1 und 282/4,
Gemarkung Oberndorf, die im Rahmen der bisherigen Festsetzungen des Bebauungspianes
»Oberndorf” nicht realisierbar sind. Das Flurstiick Nr. 282/1 ist bereits mit einem Einzelgebiude
bebaut.

Die Flurstiicke Nr. 282/2 und 282/3 eréffnen aufgrund der grofziigigen Grundstiickszuschnitte
sowie der Lage der Bestandsgebdude im siidlichen Grundstiicksteil ebenfalls Méglichkeiten zur
Nachverdichtung,

Der Trend der Nachverdichtung ist bereits im Umfeld der Anderungsflichen erkennbar, welches
eine stddtebauliche Priagung auf die Anderungsflichen ausiibt. Mit der 7. Deckblattinderung
sollen die bislang eng gefassten, kleinteiligen Baufenster aufgeweitet werden, um eine
verdichtete Bauweise zu erméglichen. Daneben sollen die bisherigen Festsetzungen zeitgemiR
iberarbeitet werden, ohne jedoch den dérflichen Charakter von Oberndorf brw. dessen
stadtebauliches Ortsbild zu vernachléssigen.

Durch die Festsetzungen, die sich an den Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans
~Oberndorf“ orientieren, wird sich die zukiinftige Bebauung in das bestehende Umfeld
stadtebaulich einfiigen.

Da sich im Norden der jeweiligen Flurstiicke FFH- und Vogelschutzgebiete befinden, wurden diese
Grundstiicksteile von einer Uberplanung ausgeschlossen.

Die  vorliegende  Bauleitplanung  entspricht  weiterhin  den Ausfihrungen  des
Flachennutzungsplanes. Das Gebiet ist bereits als Aligemeines Wohngebiet (WA) dargestellt.

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde vom Ing.- Biiro Altmann aus Neutraubling
ausgearbeitet und am 24.09.2024 vom Marktgemeinderat gebilligt.



Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, wird dieser im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB
geandert.

Im Zuge dieser Verfahrensvorschriften wird gemaR § 13 a Abs, 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr.
1 BauGB von der vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, sowie von der
friihzeitigen Fachstellen- und Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Das
Verfahren erfolgt zudem ohne Erstellung eines Umweltberichts nach § 2 a BauGB, ohne Angabe
der verfiigharen umweltbezogenen Informationen, ohne eine zusammenfassende Erklarung nach
§ 6 a Abs. 1 BauGB und § 10 a Abs. 1 BauGB sowie ohne Anwendung des § 4 ¢ BauGB.

Jedem Biirger wird nun die Méglichkeit gegeben, sich am Bauleitverfahren zu beteiligen und
Anregungen und Bedenken zu duRern und zur Erdrterung der Planinhalte vorzusprechen.

Der vom Marktgemeinderat gebilligte und zur Auslegung bestimmte Entwurf des

Bebauungsplanes ,Oberndorf - 7. Anderung” in der Fassung vom 24.09.2024 mitsamt Begriindung
liegen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und Auslegung in der Zeit vom

05.03.2025 - 07.04.2025

im Rathaus Bad Abbach (RaiffeisenstraRe 72, 93077 Bad Abbach, Bauamt, 2. OG, Zimmer 2.03
oder 2.04) zu den Ublichen Offnungszeiten Montag bis Freitag von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr, Montag
und Dienstag von 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr und Donnerstag von 14.00 Uhr bis 18.00 Uhr zur
Einsicht 6ffentlich aus. Termine kénnen auf Wunsch vorab telefonisch vereinbart werden - Herr
Wudi, Tel. 09405/9590-35.

Einschligige DIN-Normen kénnen ausschlieRlich im Rathaus des Marktes Bad Abbach eingesehen
werden.

Wihrend der Auslegefrist kann jedermann sich uber die allgemeinen Planungsziele und
Planungszwecke informieren und hierbei Anregungen oder Einwinde gegen die Planung
schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen. Uber die wihrend dieser Frist vorgebrachten
Anregungen und Einwdnde entscheidet der Marktgemeinderat.

Der Inhalt dieser Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen kénnen auch iiber die
Webseite des Marktes Bad Abbach, www.bad-abbach.de unter ,Amtliche Bekanntmachungen”
(Rubrik Rathaus — Aktuelles — Amtliche Bekanntmachungen) abgerufen werden.

Dariiber hinaus ist der Zugang (iber das Zentrale Landesportal unter dem Link
http://www.bauleitplanung.bayern.de/ moglich.




Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR § 4a Abs. 5 BauGB nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber die Bauleitpléne unberiicksichtigt bleiben kénnen,
wenn die Marktgemeinde Bad Abbach den Inhalt nicht kannte und nicht hitte kennen mdissen
und deren Inhalt fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe
e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der Priifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten
im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Markt Bad Abbach, 20.02.2025

—
Dr. Benedikt Griinewald
Erster Biirgermeister






