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ONLINE-BEFRAGUNG

PLANWERK

* Online-Befragung vom 21.06.-31.07.2022 Einkaufsorte der befragten Personen

Online-Befragung (n=224)

mit 227 Teilnehmer:innen zu (raumlichem)  |nawungs. und cenussmite
Gesundheit, Pflege

Einkaufsverhalten Einrichtungsbedart

Elektrohaushaltsgerate
Baumarktsortimente

- .. . Bekleidung

Vermisste Einrichtungen und Betriebe Schuhe, Lederwaren

- - - - - h h k
im Bereich Einzelhandel und Dienstleistungen Biicher Setremoren
Online-Befragung (n=182; Mehrfachantworten maglich; 400 Nennungen) Hausrat

Baumarkt/Gartnerei
Bio-/Feinkost-/Unverpacktladen
Discounter/Supermarkt
Arzte/Facharzte
Bekleidungsgeschaft

uchladen

Café

Textilreinigung
Schreibwaren/Geschenke/Deko

Unterhaltungselektronik
Spielwaren, Hobbys
Foto, Optik
Telekommunikation
Informationstechnologie
Sportbedarf, Camping
Baby-, Kinderartikel
Sonstiger Einzelhandel

Schuhladen
Elek’;\r/lol?den 0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
etzger
Sanitétshgus m Gemeinde Bad Abbach einschl. Ortsteile (Sonstige) Nachbargemeinden
Spielwaéen Kelheim / Saal a.d.Donau m Neutraubling
ar .
Drogeriemarkt = Regensburg ® weiter entfernt

monline, Versand

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Online-Befragung 2022

Schneiderei (+Textilhandler)
Waschanlage
Fahrradgeschaft

Backer

Fast-Food
Sport-/Outdoorausriistung
Rest

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Anzahl der Nennungen
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Online-Befragung 2022
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ONLINE-BEFRAGUNG

PLANWERK

Haufigkeit der Einkaufe der befragten Personen

in den Einkaufsmarkten
Online-Befragung (n=222)

EDEKA Dillinger (G oldtalstrak e) 25% 40% 2%

— I — Betatigungsorte der befragten Personen bei
40%, 39% Dienstleistungen online-Befragung (n=224)

| | | | | Gesundheitsdienstlei stungen
MNORMA (Raiffeisenstraie) H%10% 38% 51%

Metto (Gutenbergring)

Beratungsdienstlei stungen

Urlaubs-, Reisedienstlei stungen

ALDI (Gutenbergring) 24% 29% 6% )

Karperpflege
| | I I | I
Geldangelegenheiten
REWE (Finkenstrale) 18% 44% 8%
. : . . . . . Sportaktivitaten
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% S0% 90% 100% Gaststatten, Bars etc.
mtiglich  mmehrmalsiMoche einmalttoche unregelmankig nie  mwell nicht
Maherholung
Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023 Kulturelle Aktivitaten
PLANWERK

Quelle: Online-Befragung 2022

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% V0% 80% 90% 100%

» Gemeinde Bad Abbach einschl. Ortsteile (Sonstige) Machbargemeinden
Kelheim / Saal a.d.Donau m Meutraubling
m Regenshurg myeiter entfernt

= online, Versand

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Online-Befragung 2022
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PASSANTEN-BEFRAGUNG

PLANWERK

e Passanten-Befragung an zwei Tagen im
Oktober 2022 an sechs Standorten:
 Am Markt (Ful’gangerzone)
 EDEKA (Sondergebiet Raiffeisenstralle)
* ALDI/DM (Gewerbegebiet Goldtal)
* Netto (Sondergebiet Goldtal)
 REWE (Sondergebiet Finkenstral3e)
* NORMA (Gewerbegebiet Kiihberg)

e Befragung zu ...
* generellem Einkaufsverhalten
* konkretem Standort

 allgemeinen Starken und Schwachen der
Marktgemeinde

Standort der Befragung
Passantenbefragung (n=266)

Am Markt
AldifDm Ell
a0 |
Edeka
MNetto 57
14
j \\_Nnrma
Rewe a5
80
EEK Markt Bad Abbach 2023

Quelle: Passantenbefragung 2022

Wohnort der befragten Passanten
Passantenbefragung (n=266)
Entfernung
ab etwa 15
km
1%

Entfernung
his etwia 15
km
18%

Ead
Ahbach,
Ortsteile

21%

Hauptort
Bad Abbach
B0%

EEK Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022
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PASSANTEN-BEFRAGUNG

PLANWERK
Wohnort der befragten Passanten nach
Befragungsstandort
Passantenbefragung (n=266)
Edeka
Norma Genutztes Verkehrsmittel der befragten
Passanten nach Befragungsstandort
Rewe Passantenbefragung {n=265)
Edeka
Netto
Maorma
Aldi/Dm
Hewe
Am Markt
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100% Metto
m Hauptort Bad Abbach  m Ortsteil ®mandere Gemeinde, Stadt
AldifDm
EEK Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022 i
A flar ki
0% 0%  20%  30%  40%  50%  BO%  70%  80%  90%  100%
mPlwy wmRad wzuFull wFRoler, Motorrad
EEK Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022 i

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



PASSANTEN-BEFRAGUNG

PLANWERK
Einkaufsorte am Tag der Befr. der Am Markt Einkaufsorte am Tag der Befragung der vor dem Einkaufsorte am Tag der Befragung der vor dem
Befragten Norma Befragten Netto Befragten
Passantenbefragung (n=266; davon 30 Am Markt}) Passantenbefragung (n=266; davon 35 vor dem Norma) Passantenbefragung (n=266; davon 14 vor dem Metto)
Altstact § Fulgangerzone a0 Alttadt / Fuligangerzone | 0 ‘ Atstact § Fulkgdngerzone | 0
B L} 1 b E
E deka " Edeks 11 Edeka (0
. 4 . -
rlarma 4 Morma 33 Moma |0
Rewe 5 Frewme 3 Fewe [0
Metta s Metto 2 Metta 14
1 E 4 |
AldiDm 10 AdiDm 3 AdiDm 4
u] =] 10 15 20 25 30 35 ] B 10 13 20 25 3n 35 40 ] 2 4 =1 g 10 12 14 16
Anzahl der Mennungen Anzahl der Mennungen Anzahl der Mennungen
EEX Markt Bad Abhach 2023 EEX Markt Bad Abbach 2023 EEX Markt Bad Abhach 2023
Quelle: Passantenbefragung 2022 E—— Quelie: Passantenbefragung 2022 fr— Quelle: Passantenbefragung 2022 -
Einkaufsorte am Tag der Befragung der vor dem Einkaufsorte am Tag der Befragung der vor dem Einkaufsorte am Tag der Befragung der vor dem
Edeka Befragten AldifDm Befragten Rewe Befragten
Passantanbefragung (n=266; davon 57 vor dem Edeka) Passantenbefragung (n=266; davon 50 vor dem Ald/Dm} Passantenbefragung (n=266; davon 80 vor dem Rewe)
Atstact § Fulkgingerzone 1 Altstact f Fullgangerzone | 0 Altstact §Fultgdngerzone 2
Edeka 53 Edeka 15 Ecleka 1
Marma 3 Marma 2 Momma 2
Frewme 7 Rewne 10 Rewe 80
Metto | 2 Metto 14 Metta .
AdiDm 12 AlchiDm a0 HdiDm 1
0 10 20 30 40 a0 B0 1] 10 20 30 40 =0 [=10] ] 1.0 0 30 40 a0 =] 70 a0 an
Anzahl der Nennungen Anzahl der Mennungen Anzahl der Mennungen
EEK Markt Bad Abhach 2023 EEX Markt Bad Abbach 2023 EEX Markt Bad Abbach 2023
Quelie: Passantenbefragung 2022 (PLb— Quelle: Passantenbefragung 2022 Ha— A
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Quelle: Passantenbefragung 2022




BETRIEBS-BEFRAGUNG

PLANWERK
* Erfassung der Betriebe mittels Finschatzung eigener Standort
Gewerbeliste, Internetrecherche
e Zusatzlich Durchfihrung von
Kurzbefragungen in 44 Betrieben
im Februar 2023
e Befragung zu ...
¢ SortlmentsgruppenspeZIfISChen EinBSeErt:g-a;::ngli:::Eafizl.aLra'dgr:i:EstEi:fngA(nBZI:)aCh eher gut; 10
Verkaufsflachen und Beschaftigten cmrscocniz kot (50 Mokt 5 Abch 2023 B

* unternehmerischer Zukunftsplanung
e Standortumfeld

* allgemeiner Beurteilung der
Marktgemeinde als Gewerbestandort

eher schlecht; 2

weder noch; 6

eher gut; 10

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Einzelhandelserhebung 2023 R
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ANALYSE

PLANWERK

* Auswertung der Erhebungsdaten und ...
- Erfassung der Gewerbestandorte nach Betriebsform und Verkaufsflache

- Ausdifferenzierung der Befragungsergebnisse der Passanten-Befragung je nach
Standort

- Ableitung sortimentsgruppenspezifischer Kaufkraftfliisse sowie Bindungs- und
Ansiedlungspotenzialen

* Grundlegende Datenanalyse zu Einwohnerentwicklung, Pendlerbeziehungen,
Beschaftigtenstruktur und Tourismus

* Einbezug landes- und regionalplanerischer sowie kommunaler Planungsvorgaben und
der raumlichen Verflechtungen

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



ANALYSE

o
MaBstab
1:10.000

A 0 100 200 300 m
N -

Bad Abbach - Hauptort

BAD ABBACH
EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKONZEPT

2023

Gewerbestandorte nach Betriebsform
Hauptort Bad Abbach

Legende

Betriebsform
® Einzelhandel
4 Dienstleistung
= Gastronomie
¢ Handwerk
Gasteunterkunft (Hotel, Pension etc.)

Anmerkung: Betriebsarten, die fiir den Einzelhandel
eine untergeordnete Rolle spielen (z. B. Industrie,
landwirtschaftliche Betriebe) wurden nicht erhaben.

Datengrundlagen
Geobasisdaten:

(© OpenStreetMap-Mitwirkende
Inhalte:

Eigene Erhebung

Stand: 02/2023

Auftraggeber
Markt Bad Abbach
RaiffeisenstraBe 73
93077 Bad Abbach

Bearbeitung
PLANWERK Stadtentwicklung
AuBere Sulzbacher StraBe 29
90491 Nurnberg
www.planwerk.de

o
..

badabbac &

PLANWERK

EEK & VK Bad Abbach
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ANALYSE

MaBstab
1:10.000

A 0 100 200 300 m
Ch -

BAD ABBACH
EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKONZEPT

2023

Verkaufsfliche im Einzelhandel
Hauptort Bad Abbach

Legende
SymbolgroBe: Verkaufsflache in m2
2000

1000
500

100

Datengrundlagen
Geobasisdaten:

(© OpenStreetMap-Mitwirkende
Inhalte:

Eigene Erhebung

Stand: 02/2023

Auftraggeber 5
Markt Bad Abbach ey
Raiffeisenstraie 73 ha st
93077 Bad Abbach

Bearbeitung
PLANWERK Stadtentwicklung
AuBere Sulzbacher StraBe 29
90491 Nurnberg PLANWERK
www.planwerk.de

EEK & VK Bad Abbach

PLANWERK




ANALYSE

PLANWERK

Verkaufsflache nach Sortimentsbereichen
(gerundet)

Mahrungs- und Genussmittel
zesundheit, Pflege
Einrichtungsbedarf

Elekirohaushaltsgerate
Eaumarkisortimente
Eekleidung

=chuhe, Lederwaren
hren, Schmuck
Elcher, Schreibwaren
Hausrat
Linterhaltungselektronik
Splelwaren, Hoblbys
Foto, Optilk
Telekommunilkation
Informationstechnologie
Sporthedarf, Camping
Baly -, Kinderartikel
Sonstiger Einzelhandel

mE

= gesamtrd. 13500 m® Vi,
- rd. 11.200 m? VK ohne sonst.
glm Einzelhandel

z_zgl M2

Or#  1.000 @ 2.000 e 3.000 e 4.000 @ 5000 @ 6000 e 7.000 e

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Einzelhandelserhebung 02.2023 PLANWERK
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ANALYSE

PLANWERK

Kaufkraft-Bilanz fur den Markt Bad Abbach

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Einzelhandelserhebung 02.2023 AN
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ANALYSE

PLANWERK

Ansiedlungs- / Erweiterungspotenziale
im Vergleich zum Bestand an Verkaufsflache

periodischer Bedarf ) m? +700 m?

Bekleidung, Schuhe 60 m2 +70) m?

m Aktuelle Verkaufsflache

Technik 0 m2 +50 m?

® Ansiedlungspotenzial

Haushalts-, persénlicher Bedarf 0o mz +100 m? Zusatzl. Ansiedlungspot. fiir

+1.000 EW
+190 m?

Baumarktsortimente

Einrichtungsbedarf 4210 m?

0 m? 2.000m?*> 4.000 m* 6.000 m*> 8.000 m*> 10.000 m?

Einzelhandelsentwicklungskonzept (EEK) Markt Bad Abbach 2023
Quelle: Einzelhandelserhebung 02.2023 PLANWERK

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach




MARNAHMENVORSCHLAGE

PLANWERK

BAD ABBACH

[ ] D efi n it i O n e i n e S Ze nt ra I e n ! EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKDNZ:;:
Versorgungsbereichs , Bad - - sl e
Abbach Altort” sowie eines e e —_—

[~ ' []1 P73 Zentraler Versorgungsbereich

Nahversorgungszentrums 5 — 4 E L 2 ok e

* Aufstellung der Bad Abbacher
Liste zentrenrelevanter
Sortimente als Grundlage fur
die Steuerung zukutnftiger
Neuansiedlungen - Lenkung
zentrenrelevanter Sortimente
auf den Altort

Datengrundlagen
Geobasisdaten:

Landesamt fir Digitalisierung,
Breitband und Vermessung
Inhalte:

Eigene Erhebung

Stand: 02/2023

Auftraggeber e
Markt Bad Abbach g
RaiffeisenstraBe 73 had"aﬂlalgeb{ wwwwwww
93077 Bad Abbach

Bearbeitung
ELANWERK Stadtentwicklung
AuBere Sulzbacher StraBe 29
90491 Nurnberg PLANWERK
www.planwerk.de
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ZIELE DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG

PLANWERK

Ziel 1 Zur Erhaltung und Stirkung des historischen Ortskerns Bad Ab-
bach (,Bad Abbach Altort“) und des Nahversorgungszentrums
»Bad Abbach Ost” werden diese zu zentralen Versorgungsberei-
chen im Sinne des Baugesetzbuchs (BauGB) erklart.

Ziel 2 Im zentralen Versorgungsbereich ,,Bad Abbach Altort” sollen die
Méglichkeiten des besonderen Stadtebaurechts und der Stidte-
bauférderung genutzt werden, um den zentralen Versorgungsbe-

reich zu erhalten und zu entwickeln und stidtebauliche Mangel
zu beseitigen.

Ziel 3 Die Neuansiedlung von Einzelhandelseinrichtungen ist auf der
Grundlage der Bad Abbacher Liste der Sortimente des Nahver-
sorgungsbedarfs sowie der zentrenrelevanten und nicht zentren-
relevanten Sortimente zu priifen.

Ziel 4 Bei der Aufstellung von verbindlichen Bauleitplanen sollen Ein-
zelhandelseinrichtungen mit Sortimenten des Nahversorgungs-
bedarfs ab einer Verkaufsfliche von 200 m* nur innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs ,Bad Abbach Altort“ und im
Nahversorgungszentrum ,,Bad Abbach Ost“ zugelassen werden.

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



ZIELE DER EINZELHANDELSENTWICKLUNG

Ziel 5

Ziel 6

Ziel 7

Bei zukiinftigen Festsetzungen von Gewerbegebieten in stadte-
baulich nicht integrierten Lagen soll die Ansiedlung von Einzel-
handelshetrieben mit Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs
und mit zentrenrelevanten Sortimenten generell ausgeschlossen
werden.

Einzelhandelseinrichtungen im Sinne des § 11 (3) BauNVO, d.h.
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache liber
800 m* (= Regelvermutungsgrenze), sollen nur innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs ,,Bad Abbach Altort” und alterna-
tiv im Nahversorgungszentrum ,Bad Abbach Ost“ zugelassen
werden, wenn es sich um Sortimente des Nahversorgungshe-
darfs und um nicht zentrenrelevante Sortimente handelt. Wenn
es sich um groRflachige Einzelhandelseinrichtungen mit zentren-
relevanten Sortimenten handelt, sollen diese (siehe auch Ziel 4)
nur im zentralen Versorgungsbereich ,,Bad Abbach Altort” zuge-
lassen werden.

Im Sinne einer wohnungsnahen Versorgung der Bevélkerung
sind Einzelhandelsgeschafte — und insbesondere Laden mit Ver-
brauchsgiitern des periodischen Bedarfs (d.h. Nahrungs- und
Genussmittel sowie Gesundheit, Pflege) — bis zu einer Verkaufs-
flaiche von 200 m? in allen Wohn-, Misch- und Dorfgebieten der
Marktgemeinde Bad Abbach ausdriicklich erwiinscht.

PLANWERK

30.01.2024

EEK & VK Bad Abbach



MARNAHMENVORSCHLAGE — BLICKPUNKT ALTORT

PLANWERK

Schwachen des Markt Bad Abbach

Passantenbefragung (n=266; Mehrfachantworten maglich; 269
Nennungen)

* Befragungen zeigen Bedeutung des Altorts fir
Wahrnehmung Bad Abbachs
- ,Aufgabe” kann keine Option sein

Atmosphére des alten Ortskerns

Baumaflnahmen, Zuzug, Leerstand
mangelhafte Freizeit-, Kulturangebote

Verkehrsfihrung, Stau

* Reine Fokussierung auf Ansiedlung von Einzelhandel |eus. zuganinng rakung am asenay

. . StraRRenbild (Dreck, Miill, Optik)
aber wenig vielversprechend Verwatung Pl
—> Stattdessen Funktionsmischung aus den entnde Parmslentoton
Bereichen Soziales, (Rad-) und (Kur-)Tourismus, e o
Freizeit, Dienstleistungen, Wohnen und Sensiiges
. .. . —— 0O 10 20 30 40 50 60 70 80 90
(spezialisiertem) Einzelhandel FE Markt Bad Abbach 2023 Anéah! derNennngen

PLANWERK

Quelle: Passantenbefragung 2022

* Einzelhandel und Gastronomie beno6tigen Frequenz
- Ansiedlung des Rathauses im Altort konnte hierzu ebenso beitragen wie die
Durchfihrung von Freizeit- und Kulturveranstaltungen im Altort (Nutzung der
Felsenkeller oder Kunsteisbahn als bereits umgesetzte Positivbeispiele)

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



MARNAHMENVORSCHLAGE — BLICKPUNKT ALTORT

Leerstande beeintrachtigen Ortsbild
und Atmosphare = Aktives Flachen-
und Leerstandsmanagement um

(Zwischen-)Nutzungen zu befordern
Potenzial durch ...

PLANWERK

BAD ABBACH
EINZELHANDELSENTWICKLUNGSKONZEPT

2023

Potenzialflichen im Zentralen
Versorgungsbereich

Legende

[ Zentraler Versorgungsbereich

Potenzialkategorien
Entwicklungspotenzial (Freiraumgestaltung,

[ ]

Kultur, EZH, Gastronomie)
v/ Konversionspotenzial

Perspektivisches Konversionspotenzial
V44 Potenzialfiache Parken

—> Aktivierung und Sanierung der

Brauerei Zirngibl (evtl. mit Einzug des |
Rathauses) nordlichen und durch '

—

-2 Freiraumgestaltung auf Schotterflache
und Platz vor Felsenkeller sudlichen

Eingangsbereich zur Fuligangerzone
aufzuwerten

ABS‘EJJSuDOM:__g

=S

30.01.2024
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WEITERE MARNAHMENVORSCHLAGE

PLANWERK

* Verlagerung eines Teils der Parkflachen vor den Felsenkellern und Biindelung in einem
Parkplatz/Parkhaus an der Kaiser-Karl-V.-Allee

* Verknlipfung von Naherholung Handel/Gastronomie durch Wegefiihrung und
Hinweisschilder entlang des Donau-Radwegs

e Aktive Ansprache von gewunschten Betrieben unter Verweis auf ermittelte
Ansiedlungspotenziale (erfordert externe oder verwaltungsinterne Personalkapazitaten)

e Zusammenarbeit von Betrieben und Unterstltzung durch den Markt Bad Abbach;
Unterstutzung der bestehenden Werbe- und Interessengemeinschaft WIG und Projekten
wie dem Einkaufsgutschein ,,Bad Abbacher 10er”

* Interkommunale Kooperation und Erfahrungsaustausch (z. B. Beispiel im Rahmen der ILE
Donau-Laber)

* Nutzung von Stadtebauforderungsmitteln ggf. im Programm ,,Lebendige Zentren“

30.01.2024 EEK & VK Bad Abbach



PLANWERK

PLANWERK

DEM RAUM BEWEGUNG GEBEN
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